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Planning & Zoning Hearing



Our Objectives for this Project

•  Rezone from AG to a Planned Development (PD) 
in the form of a Form Based Code 

•  Set the stage for future development using an  
urban grid of streets that encourages logical 
incremental growth through multiple 
potential developers 



What makes a quality project?
• Regulating Plan

‐ Flexibility of use and site 
development to respond to 
the market

• Design of the Public Realm
Predictability of public space 

and infrastructure



What makes a quality project?
•  Code (Form Based)

‐ Establishes how buildings 
address site and relate to 
each other

‐ Establishes matters of form 
and quality

‐MTC Zoning “First Cousin”



What makes a quality project?
Regulating Plan



Illustrative Plan



Illustrative Plan



What makes a quality project?
Regulating Plan



What makes a quality project?

Streetscape 
requirements

Sidewalk widths

Roadway width and
Parking

Building position on 
site

• Design of the Public Realm



What makes a quality project?
• Design of the Public Realm

Open Space 
requirements

Ancillary Building
Location & 
Compatibility

How it is used



What makes a quality project?
• Wilson District Code (Form Based) – Schedule of Uses



What makes a quality project?
• Wilson District Code (Form Based) – Building Placement Standards



What makes a quality project?
• Wilson District Code (Form Based) – Building Design Standards



Illustrative Plan






